INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO
INTEGRAIS, SEM GARANTIA REAL IMOBILIARIA SOB A FORMA ESCRITURAL

I- PARTES

Pelo presente instrumento particular, firmado nos termos do artigo 38 da Lei n2 9.514, de 20 de novembro
de 1997 (“Lei n2 9.514/97”), com a redacdo que lhe foi dada pelo artigo 53 da Lei n? 11.076, de 30 de
dezembro de 2004 (“Lei n2 11.076/04”), e do artigo 18, §42 da Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004 (“Lei n2

10.931/04"), as partes:

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na cidade de Curitiba, estado do
Parand, na Avenida Candido de Abreu, 776, Conjuntos 401, 402 e 403, Centro Civico, CEP 80.530-000, inscrita
no CNPJ/ME sob o n® 19.851.496/0001-35, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social,
doravante denominada simplesmente como “Emissora” ou “Securitizadora”; e

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, institui¢do financeira, com sede
na Avenida das Américas, n2 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 17.343.682/0001-38, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como “Instituicdo
Custodiante”).

A Emissora e a Instituicdo Custodiante (quando mencionadas em conjunto, simplesmente como “Partes” e,
individual e indistintamente, como “Parte”) formalizam, neste ato, o “Instrumento Particular de Escritura de
Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais, sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural”

III

(“Escritura de Emissdo de CCl”), mediante as seguintes clausulas e condigdes:

II- CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Definicdes: Para os fins desta Escritura de Emissdao de CCl, as expressdes abaixo, no singular ou no
plural, quando iniciadas por letras maiusculas, terdo os significados que lhes sdo atribuidos a seguir,
sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento:

“B3”: Significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Segmento CETIP UTVM,
instituicdo devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a
prestacdo de servicos de depositdria de ativos escriturais e liquidagdo
financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Praca AntOGnio Prado, n? 48, 72 andar, CEP 01010-901, inscrita no
CNPJ/ME sob o n? 09.346.601/0001-25, a qual disponibiliza sistema de
registro e de liquidacdo financeira de ativos financeiros autorizado a
funcionar pelo Banco Central do Brasil e pela CVM.

“ccl”: Em conjunto, a CCl Primeira Série e a CCl Segunda Série,
representativas da totalidade dos Créditos Imobiliarios.
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“CCl Primeira Série”:

“CCl Segunda Série”:

“Conta Centralizadora”:

“u

Companhia”:

“Créditos Imobilidrios”:

“Créditos Imobiliarios das

Debéntures da Primeira Série”:

“Créditos Imobiliarios das

Debéntures da Segunda Série”:

ll@” :

A Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, Sem Garantia Real, emitida
pela Emissora sob forma escritural, nos termos da Escritura de Emissdo
de CCI, para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios das
Debéntures da Primeira Série.

A Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, Sem Garantia Real, emitida
pela Emissora sob forma escritural, nos termos da Escritura de Emissdo
de CCI, para representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios das
Debéntures da Segunda Série.

A conta corrente 2594-1, mantida junto a agéncia 6349 do Banco
Bradesco S.A., de titularidade da Securitizadora, na qual os Créditos
Imobiliarios, e quaisquer outros valores eventualmente devidos pela
Companhia, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, serdo
recebidos para pagamento dos CRI e das Despesas do Patrimdnio
Separado.

SM6 — PATO BRANCO S.A., sociedade por agdes, com sede na cidade de
Curitiba, estado do Parana, na Rua Mateus Leme, n? 1970, Centro
Civico, CEP 80530-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n220.220.456/0001-
74.

Em conjunto, os Créditos Imobiliarios das Debéntures da Primeira Série
e os Créditos Imobiliarios das Debéntures da Segunda Série.

Sdo os créditos imobilidrios decorrentes das Debéntures da Primeira
Série, que compreendem a obrigacdo de pagamento pela Companhia,
do valor do principal de R$16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais),
bem como da atualizacdo monetdria, dos juros remuneratorios, do
prémio, bem como todos e quaisquer encargos moratoérios, multas,
penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honordrios e demais
encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da Escritura de
Emissdo de Debéntures.

Sdo os créditos imobilidrios decorrentes das Debéntures da Segunda
Série, que compreendem a obrigacdo de pagamento, pela Companhia,
do valor do principal de R$4.000.000,00 (quatro milh&es de reais), bem
como da atualizacdo monetdria, dos juros remuneratdrios, do prémio,
bem como todos e quaisquer encargos moratdrios, multas,
penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honordrios e demais
encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da Escritura de
Emissdo de Debéntures.

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 332 e 342 Séries da 12
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MCVMM :

“Debéntures”:

“Debéntures da Primeira Série”:

“Debéntures da Segunda Série”:

“Dia Util”:

“Documentos da Operacao”

“Escritura de Emissao de

Debéntures”:

Emissdo da Securitizadora emitidos com lastro nos Créditos
Imobiliarios, nos termos dos artigos 62 a 82 da Lei n® 9.514/97.

Comissdo de Valores Mobiliarios.

As Debéntures da Primeira Série e as Debéntures da Segunda Série em
conjunto.

Sdo as 16.000.000 (dezesseis milhdes) debéntures ndo conversiveis em
acbes, da espécie quirografaria a ser convolada em espécie com
garantia real, com garantia adicional fidejusséria, da 12 série para
colocacdo privada, com valor nominal unitario de R$1,00 (um real),
perfazendo o montante de R$16.000.000,00 (dezesseis milhdes de
reais), objeto da 12 (primeira) emissdo da Companhia, conforme
previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures.

S3o as 4.000.000 (quatro milhGes) debéntures ndo conversiveis em
acbes, da espécie quirografaria a ser convolada em espécie com
garantia real, com garantia adicional fidejusséria, da 22 série, para
colocagdo privada, com valor nominal unitario de R$1,00 (um real),
perfazendo o montante de R$4.000.000,00 (quatro milhdes de reais),
objeto da 12 (primeira) emissdo da Companhia, conforme previsto na
Escritura de Emissdao de Debéntures.

Segunda-feira a sexta-feira, exceto feriados declarados nacionais, para
os pagamentos que forem realizados através da B3, ou dias em que, por
qualguer motivo, ndo houver expediente bancario ou ndo funcionar o
mercado financeiro na sede da Emissora, sem prejuizo do conceito de
“dia util” utilizado pela B3.

Em conjunto, (i) a Escritura de Emissdo de Debénture; (ii) a Escritura de
Emissdo de CCl; (iii) o Termo de Securitizagdo; (iv) o Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Ac¢Ges; e (v) o Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis em Garantia.

O “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de
Debéntures da Espécie Quirografdria a ser Convolada em Espécie com
Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussdria, ndo Conversiveis
em Ac¢des, em 2 (duas) Séries, da 19 EmissGo da SM6 — PATO BRANCO
S.A.”, celebrado em 30 de junho de 2020, entre a Companhia, a
Emissora e os Fiadores.
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“Fiadores”:

“IGP-M/FGV":

“Instrucdo CVM n2 414”:

“Instrucdo CVM n2 476”:

“Oferta Restrita”:

“Termo de Securitizacao”:

“Titular(es) da CCI”:

Em conjunto (i) JACO MOACIR SCHREINER MARAN, brasileiro,
contador, casado sob o regime de comunhdo parcial de bens, portador
da Carteira de Identidade RG n2 893.499 SESP/PR e inscrito no CPF/ME
sob 0 n2 157.181.409-44, residente e domiciliado na cidade de Curitiba,
estado do Parana, na Rua Carlos Gelenski, n2 71 — CS 48, CEP 82030-
590; (ii) VALMIR SCHREINER MARAN, brasileiro, advogado, casado sob
o regime de comunhdo universal de bens, portador da Carteira de
Identidade RG n2 954.862-9/SSP/PR e inscrito no CPF/ME sob o n2
036.793.819-72, residente e domiciliado na cidade de Curitiba, estado
do Parana, na Rua Evaldo Wendler, n2 90 - CS 36, Sdo Lourenco, CEP
82200-180; e (iii) SM2 — JOCKEY S.A., sociedade por a¢bes, com sede na
cidade de Curitiba, estado do Parana, na Rua Mateus Leme, n? 1970,
Centro Civico, CEP 80.530-010, inscrita no CNPJ/ME sob o
n2 15.453.465/0001-75.

indice Geral de Precos — Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo
Getulio Vargas.

A Instrucdo da CVM n? 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada, que dispde sobre o registro de companhia aberta para
companhias securitizadoras de créditos imobiliarios e de oferta publica
de distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI.

A Instrucdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, que dispGe sobre
as ofertas publicas de valores mobilidrios distribuidas com esforcos
restritos e a negociacdo desses valores mobilidrios nos mercados
regulamentados.

A distribuicdo publica dos CRI, com esforgos restritos de distribuicdo, a
ser realizada em conformidade com a Instru¢do CVM n2 476, a qual esta
automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos
termos do artigo 62, da Instrucdao CVM n2 476.

O Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios celebrado em 30 de
junho de 2020, entre a Securitizadora e o agente fiduciario dos CRI.

O titular das CCl, pleno ou fiduciario, a qualquer tempo.

CLAUSULA SEGUNDA - EMISSAO DAS CCl

2.1. Representacdo dos Créditos Imobilidrios: As Partes formalizam a presente Escritura de Emissdo de CCl,

por meio da qual, a Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, emite 2 (duas) CCl, sendo 1

(uma) representativa dos Créditos Imobiliarios das Debéntures da Primeira Série, conforme as caracteristicas

descritas no Anexo | a esta Escritura de Emissdo de CCl, e 1 (uma) representativa dos Créditos Imobilidrios

das Debéntures da Segunda Série, conforme as caracteristicas descritas no Anexo |l a esta Escritura de

Emissao de CCl.
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CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DAS CCIS

3.1. Valor Nominal Total das CCl: O valor total das CCl é de R$20.000.000,00 (vinte milhdes reais), que
corresponde a totalidade dos Créditos Imobiliarios.

3.2. Quantidade: A quantidade de CCl emitida neste ato é de 2 (duas) CCl, sendo (i) a CCl Primeira Série
representativa do Crédito Imobilidrio das Debéntures da Primeira Série; e (ii) a CCl Segunda Série
representativa do Crédito Imobilidrio das Debéntures da Segunda Série, conforme identificadas no Anexo | e
no Anexo |l a presente Escritura de Emissdo de CCl.

3.3. Série e Numero: As CCl terdo a série e os numeros indicados no Anexo | e no Anexo |l a presente

Escritura de Emissdo de CCI.
3.4. Forma: As CCl serdo integrais e emitidas sob a forma escritural e sem garantia real imobilidria, nos
termos do § 32 do artigo. 18 da Lei 10.931/04, combinado com a parte final do artigo. 22 da mesma lei e

artigo. 287 da Lei 10.406 de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cdodigo Civil”).

3.5. Prazos e Datas de Vencimento: Os prazos e as datas de vencimento dos Créditos Imobilidrios e, por

consequéncia, das CCl estdo especificados no Anexo | e no Anexo |l desta Escritura de Emissao de CCl.

3.6. Sistema de Negociacdo: Para fins de negocia¢do, as CCl serdo registradas para custddia eletrbénica e

negocia¢do na B3, ou em qualquer outra cdmara que mantenha sistemas de registro e liquidacdo financeira
de titulos privados, seja autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e venha a ser contratada para a
negociacao das CCl.

3.6.1. Todas e quaisquer transferéncias das CCl deverdo, necessariamente, sob pena de nulidade
do negdcio, serem efetuadas por meio do sistema de negociacdo da B3, ou de qualquer outra
camara que mantenha sistemas de registro e liquidacdo financeira de titulos privados, seja
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e venha a ser contratada para a negociagdo das
CCl.

3.6.2. Sempre que houver troca de titularidade das CCl, o Titular das CCl anterior devera comunicar
a Instituicdo Custodiante a negocia¢do realizada, informando, inclusive, os dados cadastrais do novo
Titular das CCl em questdo.

3.7. Custddia: A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela custddia de uma via original desta Escritura
de Emissdo de CCI.

3.7.1. Sem prejuizo das demais disposicGes constantes desta Escritura de Emissdo de CCl, a
Instituicdo Custodiante serd responsavel pelo langamento dos dados e informagées das CCl no
sistema de negociacdo considerando as informac6es encaminhadas pela Securitizadora, em planilha,
no formato Excel, no layout informado pela Instituicdo Custodiante, contendo todas as informacgdes
necessdrias ao langamento na B3.
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3.7.2. A Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel pela realizacdo dos pagamentos devidos ao
Titular das CCl, assumindo apenas a obrigacdo de acompanhar a titularidade das CCl ora emitidas,
mediante recebimento de declaragdo de titularidade emitida pela B3 e enviada pelo credor a
Instituicdo Custodiante. Nenhuma imprecisdo na informacdo ora mencionada em virtude de atrasos
na disponibilizacdo da informac¢do pela cdmara de liquidacdo e custddia onde as CCl estiverem
depositadas gerara qualquer 6nus ou responsabilidade adicional para a Instituicdo Custodiante.

3.8. Local de Pagamento: Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, deverdo ser pagos pela

Companhia a Securitizadora na Conta Centralizadora.

3.9. Atualizacdo Monetdria e Remuneracdo: A atualizacdo monetdria e a remuneracdo dos Créditos

Imobiliarios representados pelas CCl serdo calculadas e cobradas de acordo com os indices, taxas e critérios
convencionados na Escritura de Emissdo de Debéntures, conforme descrito no Anexo | e no Anexo |l.

3.9.1. Na hipdtese de qualquer alteracdo dos Créditos Imobilidrios, conforme notificado pela
Emissora, que impactem as CCls ora emitidas, inclusive aquelas decorrentes de modificacdo de seu
fluxo de pagamentos resultante de amortizacdo extraordindria dos Créditos Imobiliarios, cabera a
Instituicdo Custodiante, apds a celebracdo do aditamento a esta Escritura de Emissdo de CCl, alterar
o registro da respectiva CCl no sistema B3.

3.10. Encargos Moratérios: Os encargos moratérios sdo aqueles discriminados na Escritura de Emissdo de

Debéntures, conforme descrito no Anexo | e no Anexo |l.

3.11. Vencimento Final: As CCl terdo o vencimento final indicado no Anexo | e no Anexo Il desta Escritura de

Emissao de CCl.

3.12. Emissdo de CRI: A totalidade dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl objeto desta Escritura
de Emissdo de CCl sera cedida a Securitizadora, e sera destinada a viabilizacdo da emissdo dos CRI.

3.13. Demais Caracteristicas: As demais caracteristicas das CCl encontram-se descritas no Anexo | e no

Anexo Il deste instrumento.

3.14. Guarda dos Documentos Comprobatdrios: A Escritura de Emissdo de Debénture serd mantida sob a

responsabilidade da Companhia, cabendo a Instituicdo Custodiante a custddia de 1 (uma) via original desta
Escritura de Emissdo de CCl e de seus eventuais aditamentos.

CLAUSULA QUARTA - NEGOCIAGAO DAS CCl

4.1. Formalizacdo da Cessdo: Quando da negociacdo das CCl, a Emissora cedera aos respectivos Titulares

das CCI, e estes adquirirdo da Emissora, os correspondentes Créditos Imobilidrios, descritos no item 2.1,
acima, formalizando-se tal cessdo, inclusive, através do sistema de negociacdo da B3, ou de qualquer outra
camara que mantenha sistemas de registro e liquidacdo financeira de titulos privados, seja autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil e venha a ser contratada para a negociagao das CCl.

-6de20-



4.2. Entrega dos Documentos Comprobatdrios: Ndo obstante as responsabilidades assumidas pela

Emissora nesta Escritura de Emissdao de CCl, a Instituicdo Custodiante, no exercicio de suas funcgdes,
conforme estabelecido pela Lei n2 10.931/04 e pelos regulamentos da B3, podera solicitar a entrega da
documentacdo sob a guarda da Emissora, que desde ja se obriga a fornecer tal documentacdo em até 10
(dez) Dias Uteis contados do recebimento da solicitagdo mencionada ou em prazo inferior caso tenha que
atender a qualquer solicitagdao administrativa ou judicial.

4.3. Declaracdes da Emissora: A Emissora se responsabiliza perante os Titulares das CCls e pela Instituicdo

Custodiante pelo valor, legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, certeza, conteldo,
exatiddo, auséncia de vicios, correta formalizagdo, suficiéncia de informacdes e veracidade dos Créditos
Imobiliarios, representados pelas CCl, declarando que os mesmos se encontram perfeitamente constituidos
e na estrita e fiel forma e substancia em que serdo descritos pela Emissora no Anexo | e no Anexo Il. A

Emissora declara expressamente que:

(a) analisou e se responsabiliza pela existéncia, exigibilidade, certeza, conteldo, validade, licitude,
legalidade, veracidade, exequibilidade, legitimidade, regularidade, auséncia de vicios e correta
formalizagdo dos Créditos Imobilidrios, bem como a devida representagao de seus termos nas CCl, de
acordo com as condic¢des descritas nesta Escritura de Emissao de CCl;

(b)  ndo se encontra impedida de realizar a presente Escritura de Emissdao de CCl, a qual inclui, de
forma integral, todos os direitos, a¢des, garantias, vantagens, preferéncias e prerrogativas dos
Créditos Imobilidrios assegurados a Emissora na Escritura de Emissdo de Debénture;

(c)  a Escritura de Emissdo de Debéntures consubstancia-se em relacbes contratuais regularmente
constituidas, validas e eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e valores nelas
indicados;

(d) os Créditos Imobilidrios sdo de sua legitima e exclusiva titularidade, estando livres e
desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de qualquer natureza, que, de qualquer
modo, possam obstar a emissdo das CCl e o pleno exercicio, pela Securitizadora, das prerrogativas
decorrentes da titularidade de tais Créditos Imobiliarios;

(e) ao conhecimento da Emissora, os Créditos Imobilidrios ndo foram constituidos mediante fraude
ou por qualquer forma ou sob qualquer circunstancia que possa prejudicar sua existéncia, validade ou
recebimento segundo a lei brasileira, tendo sido cumpridas todas as exigéncias necessarias a sua
devida origem;

(f) os valores dos Créditos Imobiliarios correspondem ao montante a receber decorrentes da
Escritura de Emissdo de Debénture;

(g) ao conhecimento da Emissora, os Créditos Imobilidrios ndo sdo ou ndo foram objeto de
qualquer contestacdo judicial, extrajudicial ou administrativa, por parte dos acionistas da Emissora ou
de quaisquer terceiros, independentemente da alegacdo ou mérito que possa, direta ou
indiretamente, comprometer sua liquidez e certeza;
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(h)  ndo ha qualquer direito ou acdo contra a Emissora, ou débitos em nome da Emissora, ou, ainda,
qualquer acordo firmado que tenha dado ou possa dar lugar a qualquer arguicdo de compensag¢do ou
outra forma de extin¢do, reducdo e/ou mudanca de condicdo de pagamento com relagdo aos Créditos
Imobiliarios, exceto conforme disposto nos demais Documentos da Emissdo;

(i) ndao tem conhecimento da existéncia de processos administrativos ou judiciais, pessoais ou
reais, de qualquer natureza, contra a Emissora, em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a
afetar os Créditos Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, a presente Escritura de Emissdo; e

(i) a presente emissdo é formalizada rigorosamente de acordo com os principios e critérios
definidos pela Lei n.2 10.931/04 e demais normas em vigor aplicaveis as obrigacdes decorrentes da
presente Escritura de Emissao.

CLAUSULA QUINTA — DESPESAS E TRIBUTOS

5.1. Despesas relacionadas a Emissdo das CCl: Todas as despesas referentes aos Créditos Imobiliarios, tais

como cobranga, realizagdo, administracdo, custddia e liquidagdo dos Créditos Imobiliarios, ficam a cargo do
Patrimonio Separado da Operacdo. Sdo despesas, ainda, os eventuais tributos que, a partir desta data,
venham a ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de célculo ou base de incidéncia alterada, de
forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributagdo incidente sobre as CCl
e/ou sobre os Créditos Imobiliarios.

5.2. Remuneracdo da Instituicdo Custodiante: Para o registro e implantacdo das CCl na B3, e para a

custédia da Escritura de Emissdo de CCl pela Instituicdo Custodiante, a remuneracdo devida pela
Securitizadora, a ser pago com os recursos do patrimbnio separado, a Instituicdo Custodiante serd a
seguinte:

(i) Registro e Implantacdo das CCl: sera devido, a titulo de registro e implantagdo das CCl na B3, o

valor equivalente a R$5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais), e a ser pago até o 52 (quinto) Dia Util
apods a assinatura da presente Escritura de Emissdo de CCl; e

(ii) Custédia da Escritura de Emissdo de CCl: serdo devidas para prestacao de servicos de custddia

da Escritura de Emissdo das CCl parcelas anuais no valor de R$3.500,00 (trés mil e quinhentos reais),
a serem pagas até o 52 (quinto) Dia Util apds data de assinatura da Escritura de Emissdo, e as
seguintes no mesmo dia dos anos subsequentes.

5.2.1. Os valores do item (ii) acima, serdo atualizados anualmente pela varia¢do positiva acumulada
do IGP-M, e na sua falta, ou ainda na impossibilidade de sua utiliza¢cdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die, se necessario.

5.2.2. O pagamento dos valores devidos no ambito do item 5.2 acima, sera acrescido dos seguintes
tributos: ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL
(Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer
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outros que venham a incidir sobre a remuneracdo da Instituicdo Custodiante, nas aliquotas vigentes
nas datas de cada pagamento.

5.2.3. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida a Instituicdo Custodiante, os
débitos em atraso ficardo sujeitos a multa contratual de natureza ndo compensatdria de 2% (dois
por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més,
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die,
ficando o valor em atraso sujeito ao reajuste pelo IGP-M, incidente desde a data da inadimpléncia
até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

5.2.4. A primeira parcela de honorarios sera devida ainda que a opera¢do nao seja integralizada, a
titulo de estruturacdo e implantacao.

5.2.5. A remunerag¢do sera devida mesmo apds o vencimento final dos CRI e das CCl, caso a
Instituicdo Custodiante ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relacdo a
Emissdo, remuneragdo essa que sera calculada pro rata die.

5.2.6. A remuneracdo ndo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da fungdo de
instituicdo custodiante durante a implantacdo e vigéncia do servico, as quais serdo cobertas pela
Emissora, com recursos do PatrimOnio Separado, mediante pagamento das respectivas cobrangas
acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Emissora ou
mediante reembolso, apds, sempre que possivel, prévia aprovacdo, quais sejam: publicacbes em
geral, notificagOes, extra¢do de certiddes, despesas cartordrias, fotocdpias, digitalizagdes, envio de
documentos, viagens, alimentacdo e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou
fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal ao(s) titular(es) dos CRI e/ou das CCI.

5.2.7. Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que
a Instituicdo Custodiante venha a incorrer no exercicio das suas funcGes deverdo ser, sempre que
possivel, previamente aprovadas e adiantadas pela Emissora e/ou pelo(s) titular(es) do(s) CRI e,
posteriormente. Tais despesas a serem adiantadas pelo(s) titular(es) do(s) CRI e/ou pela Emissora,
correspondem a depdsitos, custas e taxas judicidrias nas acgbes propostas pela Instituicdo
Custodiante. Os honorarios de sucumbéncia em ac¢des judiciais serdo igualmente suportados pelo(s)
titular(es) do(s) CRI, bem como a remuneragdo da Instituicdo Custodiante na hipdtese de a Emissora
permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30
(trinta) dias, podendo a Instituicdo Custodiante solicitar garantia do(s) titular(es) do(s) CRI para
cobertura do risco de sucumbéncia.
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5.2.8. A lInstituicdo Custodiante devera ser reembolsada das despesas cobradas pela B3, no mesmo
més da respectiva cobranca, inclusive aquelas relativas (i) aos “registros de contratos” (registro das
CCl); (ii) “Servico de Agente de Pagamento para CCI” (se for o caso); (iii) "transag¢Ges por
modalidade”; (iv) “utilizacdo mensal”; (v) “Taxa de Comprovacdo de Titularidade”; (vi) “altera¢do nos
registros das CCl” (nos casos de solicitacGes pela Emissora ou titular) e (vii) “Atualizacdo de Precos
Unitdrios das CCI” e qualquer outra cobranca realizada pela B3 relacionado ao registro e custddia das
presentes CCl, nas aliquotas vigentes conforme Tabela de Precos de Servicos da B3, nas datas de
cada pagamento.

CLAUSULA SEXTA - DISPOSICOES GERAIS

6.1. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia: A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer disposicdo contida

nesta Escritura de Emissdo de CCl ndo prejudicara a validade e eficacia das demais, que serdo integralmente
cumpridas, obrigando-se as Partes a envidar os seus melhores esfor¢os para, validamente, obter os mesmos
efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

6.2. Carater Irrevogavel e Irretratavel: A presente Escritura de Emissdo de CCl é celebrada em carater

irrevogavel e irretratdvel, obrigando as Partes e seus sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral
cumprimento.

6.3. Titulo Executivo: Para os fins da execucdo dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl, bem

como as obrigacdes dela decorrentes, considera-se, nos termos do artigo 784, inciso Ill da Lei n2 13.105, de
16 de margo de 2015 (“Cédigo de Processo Civil”’) e do artigo 20 da Lei n2 10.931/2004, que as CCl sdo titulos
executivos extrajudiciais, exigiveis pelo valor apurado de acordo com as cldusulas e condi¢des pactuadas

nesta Escritura de Emissdo de CCl, ressalvadas as hipdteses em que a lei determine procedimento especial,
judicial ou extrajudicial, para a satisfacdo dos Créditos Imobilidrios.

6.4. Novacdo: A eventual tolerdncia, concessdo ou liberalidade das Partes e/ou do Titular das CCls,
conforme o caso, no exercicio de qualquer direito que Ihes for conferido, ndo importara alteragdo contratual
ou novacdo, tampouco os impedira de exercer, a qualquer momento, todos os direitos que lhes sdo
assegurados na presente Escritura de Emissdo de CCl ou na lei.

6.5. Operacao Complexa: A Emissora declara que esta Escritura de Emissao de CCl integra um conjunto

de documentos que compdem a estrutura juridica de uma operagao de securitizacdo de créditos
imobiliarios, ocorrida por meio da emissdo dos CRI. Neste sentido, qualquer conflito em relagdo a
interpretacdo das obrigacGes neste documento deverd ser solucionado levando em consideracdo uma
analise sistémica de todos os Documentos da Operagao.

6.6. DefinicGes: As palavras e os termos constantes nesta Escritura de Emissao de CCl, caso ndo possuam
definicdo especifica, deverdo ser compreendidos e interpretados conforme significados a eles atribuidos no
Termo de Securitizagdo ou, em caso de omissdo no referido instrumento, em consonancia com o conceito
consagrado pelos usos e costumes do mercado financeiro e de capitais local.

6.7. A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-3, tdo somente, a verificar o preenchimento dos
requisitos formais relacionados as obriga¢Ges supra estabelecidas, nos termos da legislacdo aplicavel. A
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Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informacgdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado
com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes da Escritura de
Emissdo de CCl e dos demais Documentos da Operacao.

6.8. A Instituicdo Custodiante ndo sera obrigada a efetuar nenhuma verificagdo de veracidade nas
deliberagGes societarias e em atos da administracdo da Emissora ou ainda em qualquer documento ou
registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu
pedido, para se basear nas suas decisdes. N3o serd ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel pela
elaboracdao destes documentos, que permanecerdao sob obrigacdao legal e regulamentar das Emissora
elabora-los, nos termos da legislagdo aplicavel. Adicionalmente, ndo serd também obrigacdo da Instituicdo
Custodiante a verificacdo da regular constituicdo e formalizacdo do crédito, nem, tampouco, qualquer
responsabilidade pela sua adimpléncia, nos termos da legislacdo aplicavel vigente.

6.9. Comunicacdes: As comunica¢des a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta Escritura
de Emissdo deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

Para a Emissora:

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Avenida Candido de Abreu, 776, Conjuntos 401, 402 e 403 Centro Civico
Curitiba/PR, CEP 80530-000

At.: Sr. José Augusto Roque

Telefone: (41) 3027-2040; (41) 99931-2040

E-mail: jose.roque@ethosgroup.com.br

Para a Instituicdo Custodiante:

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Avenida das Américas, n2 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca,

Rio de Janeiro/RIJ

At.: Sr. Marco Aurélio Ferreira / Srta. Marcelle Motta Santoro / Srta. Karolina Gongalves Vangelotti
Telefone: (21) 3385-4565

e-mail: registros@pentagonotrustee.com.br

6.9.1. As comunicag¢Oes serdao consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, por telegrama ou
e-mail nos enderecos acima. Cada parte devera comunicar as outras a mudanca de seu endereco.
6.10. Legislacdo: Esta Escritura de Emissdo de CCl é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
6.11. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parana, com exclusdo de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas desta Escritura de Emissdo de

CClI.

Curitiba, 30 de junho de 2020.
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(Pdgina de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio,
sem Garantia Real Imobiligria sob a Forma Escritural, celebrado em 30 de junho de 2020, entre Logos
Companhia Securitizadora S.A. e a Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios).

Assinado de forma digital por JOSE AUGUSTO

J OS E A U G U STO S?IQCLLEB%O?)?CZS?;E;I ou=Secretaria da Receita

Federal do Brasil - RFB, ou=RFB e-CPF A1, ou=(EM
ROQ U E 004902 63 992 ggg%a)bz;azz::gsgs; 05000106, cn=JOSE AUGUSTO

Dados: 2020.07.09 15:00:18 -03'00"

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Emissora
Por:
Cargo:
MARCELLE A -
Assinado de forma digital
MOTTA por MARCELLE MOTTA
SANTORO:10980904706
SANTORO:10 pados: 2020.07.10
14:53:15-03'00'
980904706
PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Instituicdo Custodiante
Por:
Cargo:
TESTEMUNHAS:
. - YUMI FIRMO ALVES Assinado de forma digital por YUMI
CAMILA DE Assinado de forma digital por ] FIRMO ALVES
SOUZA:11704312752 tados 2000710 145415 0500 I’;KAHASH” 42183697 AL
Nome: Nome:
CPF/ME n2: CPF/ME n2;
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ANEXO |
CCl PRIMEIRA SERIE

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO LOCAL E DATA DE EMISSAO:

SERIE PBS NUMERO 001 TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/ME: 19.851.496/0001-35

ENDERECO: Avenida Candido de Abreu, 776, Conjuntos 401, 402 e 403, Centro Civico

CEP | 80740-000 CIDADE Curitiba \ UF \ PR

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

CNPJ/ME: 17.343.682/0001-38

ENDEREGO: AVENIDA DAS AMERICAS, N2 4.200, BLOCO 8, ALA B, SALAS 302, 303 E 304, BARRA DA TIJUCA

CEP | 22640-102 \ CIDADE \ RIO DE JANEIRO \ UF \ RJ

3. COMPANHIA (EMISSORA DAS DEBENTURES)

RAZAO SOCIAL: SM6 — PATO BRANCO S.A.

CNPJ/ME: 20.220.456/0001-74

ENDERECO: RUA MATEUS LEME, N2 1970, CENTRO CIVICO

CEP | 80530-010 CIDADE Curitiba \ UF \ PR

4. FIADORES

JACO MOACIR SCHREINER MARAN

CPF/ME: 157.181.409-44

ENDERECO: Rua Carlos Gelenski, n2 71 — CS 48

CEP ‘ 82030-590 CIDADE Curitiba UF PR

VALMIR SCHREINER MARAN

CPF/ME: 036.793.819-72

ENDERECO: Rua Evaldo Wendler, n2 90 -CS 36, Sdo Lourengo

CEP ‘ 82200-180 CIDADE Curitiba UF PR

SM2 - JOCKEY S.A.

CNPJ/ME: 15.453.465/0001-75

ENDERECO: Rua Mateus Leme, n? 1970.

CEP ‘ 80530-010 CIDADE Curitiba UF PR
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5. TITULO

O “Instrumento Particular de Escritura de EmissGo Privada de Debéntures da Espécie Quirografdria a ser

Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséria, ndo Conversiveis em Acdes,
em 2 (duas) Séries, da 19 Emissdo da SM6 — PATO BRANCO S.A.”, celebrado em 30 de junho de 2020, entre a

Companhia, a Securitizadora e os Fiadores.

6. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais).

7. IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO EM QUE SERAO APLICADOS OS RECURSOS DO FINANCIAMENTO

IMOBILIARIO

Nome do empreendimento:

Shopping Pato Branco

Localizagao:

Lote n2 02, da quadra n2 1.977, com a area de 44.618,32m?,
localizado na Avenida da Inovagdo, 1.600, Sdo Luiz,
Municipio de Pato Branco/PR, CEP 85504-757

Cartdrio de Registro de Imdveis:

12 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Pato
Branco, estado do Parana

Matricula:

52.190

8.CONDICOES DE EMISSAO

8.1. PRAZO E DATA DE VENCIMENTO

15 de dezembro de 2028

8.2. VALOR DE PRINCIPAL

R$16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais)

83.  ATUALIZACAO MONETARIA

As Debéntures da Primeira Série terdo o seu Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, atualizado a partir da data de integralizacdo das
Debéntures da Primeira Série e, pela variacdo do IGP-
M/FGV, sendo que o produto da atualizagdo monetaria das
Debéntures da Primeira Série sera incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso, de acordo com a
féormula constante na Escritura de Emissdo de Debénture
(“Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da

Primeira Série”).

8.4. JUROS REMUNERATORIOS

Sobre o Valor Nominal Atualizado das Debéntures da
Primeira Série incidira juros remuneratérios
correspondentes a 7,0000% (sete por cento) ao ano,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de
Integralizacdo da Debénture Primeira Série, conforme
féormula constante na Escritura de Emissdo de Debénture.

8.5. DATA DE VENCIMENTO FINAL

15 de dezembro de 2028
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8.6.

ENCARGOS MORATORIOS:

Multa moratéria, ndo compensatdria, de 2% (dois por cento)
sobre o valor devido da respectiva amortizagao e juros de
mora calculados desde a data de inadimplemento
(exclusive) até a data do efetivo pagamento (inclusive), bem
como a taxa de 1% (um por cento) ao més, sobre o
montante assim devido.

8.7.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO

O pagamento da amortizacdo e da remuneracdao das
Debéntures Primeira Série serd realizado no conforme o
fluxo de pagamento disposto no item 10 abaixo.

8.8.

LOCAL DE PAGAMENTO

No domicilio da Securitizadora, por meio de depdsito na
Conta Centralizadora.

9. GARANTIAS REAL IMOBILIARIA N3o ha.

10. FLUXO DE PAGAMENTOS

Evento Data Juros Amortizagao Evento Data Juros | Amortizagao Evento Data Juros | Amortizagao
1 15/07/2020 | Incorpora |  0,0000% 41 | 15/11/2023 | Sim 1,3725% 81 | 15/03/2027 | Sim 4,4566%
2 15/08/2020 | Incorpora |  0,0000% 42 | 15/12/2023 | Sim 1,3995% 82 | 15/04/2027 | Sim 4,6908%
3 15/09/2020 | Incorpora |  0,0000% 43 | 15/01/2024 | Sim 1,4274% 83 | 15/05/2027 | Sim 4,9495%
4 15/10/2020 | Incorpora |  0,0000% 44 15/02/2024 | Sim 1,4562% 84 15/06/2027 | Sim 5,2367%
5 15/11/2020 | Incorpora |  0,0000% 45 | 15/03/2024 | Sim 1,4861% 85 | 15/07/2027 | Sim 5,5573%
6 15/12/2020 | Incorpora |  0,0000% 46 15/04/2024 | Sim 1,5171% 86 15/08/2027 | Sim 5,9176%
7 15/01/2021 | Incorpora |  0,0000% 47 15/05/2024 | Sim 1,5491% 87 15/09/2027 | Sim 6,3253%
8 15/02/2021 | Incorpora |  0,0000% 48 15/06/2024 | Sim 1,5824% 88 15/10/2027 | Sim 6,7906%
9 15/03/2021 | Incorpora |  0,0000% 49 15/07/2024 | Sim 1,6169% 89 15/11/2027 | Sim 7,3265%
10 15/04/2021 | Incorpora |  0,0000% 50 15/08/2024 | Sim 1,6528% 90 15/12/2027 | Sim 7,9505%
11 | 15/05/2021 | Incorpora | 0,0000% 51 | 15/09/2024 | Sim 1,6901% 91 | 15/01/2028 | Sim 8,6860%
12 | 15/06/2021 | Incorpora | 0,0000% 52 | 15/10/2024 | Sim 1,7289% 92 | 15/02/2028 | Sim 9,5660%
13 | 15/07/2021 Sim 0,8653% 53 | 15/11/2024 | Sim 1,7692% 93 | 15/03/2028 | Sim | 10,6377%
14 | 15/08/2021 Sim 0,8778% 54 | 15/12/2024 | Sim 1,8113% 94 | 15/04/2028 | Sim | 11,9713%
15 | 15/09/2021 Sim 0,8906% 55 | 15/01/2025 | Sim 1,8551% 95 | 15/05/2028 | Sim | 13,6762%
16 | 15/10/2021 Sim 0,9037% 56 | 15/02/2025 | Sim 1,9009% 96 | 15/06/2028 | Sim | 15,9325%
17 | 15/11/2021 Sim 0,9171% 57 | 15/03/2025 | Sim 1,9487% 97 | 15/07/2028 | Sim | 19,0592%
18 | 15/12/2021 Sim 0,9308% 58 | 15/04/2025 | Sim 1,9986% 98 | 15/08/2028 | Sim | 23,6802%
19 | 15/01/2022 Sim 0,9448% 59 | 15/05/2025 | Sim 2,0509% 99 | 15/09/2028 | Sim | 31,2031%
20 | 15/02/2022 Sim 0,9593% 60 | 15/06/2025 | Sim 2,1057% 100 | 15/10/2028 | Sim | 45,6118%
21 | 15/03/2022 Sim 0,9740% 61 | 15/07/2025 | Sim 2,1631% 101 | 15/11/2028 | Sim | 84,3378%
22 | 15/04/2022 Sim 0,9892% 62 | 15/08/2025 | Sim 2,2235% 102 | 15/12/2028 | Sim | 100,0000%
23 | 15/05/2022 Sim 1,0047% 63 | 15/09/2025 | Sim 2,2869%
24 | 15/06/2022 Sim 1,0206% 64 | 15/10/2025 | Sim 2,3536%
25 | 15/07/2022 Sim 1,0370% 65 | 15/11/2025 | Sim 2,4240%
26 | 15/08/2022 Sim 1,0538% 66 | 15/12/2025 | Sim 2,4983%
27 | 15/09/2022 Sim 1,0710% 67 | 15/01/2026 | Sim 2,5768%
28 | 15/10/2022 Sim 1,0887% 68 | 15/02/2026 | Sim 2,6599%
29 | 15/11/2022 Sim 1,1069% 69 | 15/03/2026 | Sim 2,7480%
30 | 15/12/2022 Sim 1,1257% 70 | 15/04/2026 | Sim 2,8416%
31 | 15/01/2023 Sim 1,1449% 71 | 15/05/2026 | Sim 2,9413%
32 | 15/02/2023 Sim 1,1647% 72 | 15/06/2026 | Sim 3,0476%
33 | 15/03/2023 Sim 1,1851% 73 | 15/07/2026 | Sim 3,1611%
34 | 15/04/2023 Sim 1,2061% 74 | 15/08/2026 | Sim 3,2828%
35 | 15/05/2023 Sim 1,2277% 75 | 15/09/2026 | Sim 3,4134%
36 | 15/06/2023 Sim 1,2500% 76 | 15/10/2026 | Sim 3,5540%
37 | 15/07/2023 Sim 1,2730% 77 | 15/11/2026 | Sim 3,7058%
38 | 15/08/2023 Sim 1,2967% 78 | 15/12/2026 | Sim 3,8702%
39 | 15/09/2023 Sim 1,3212% 79 | 15/01/2027 | Sim 4,0487%
40 | 15/10/2023 Sim 1,3464% 80 | 15/02/2027 | Sim 4,2434%
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ANEXO Il
CCl SEGUNDA SERIE

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO LOCAL E DATA DE EMISSAO:

SERIE PBS NUMERO 002 TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/ME: 19.851.496/0001-35

ENDERECO: Avenida Candido de Abreu, 776, Conjuntos 401, 402 e 403, Centro Civico

CEP | 80740-000 CIDADE Curitiba \ UF \ PR

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

CNPJ/ME: 17.343.682/0001-38

ENDEREGO: AVENIDA DAS AMERICAS, N2 4.200, BLOCO 8, ALA B, SALAS 302, 303 E 304, BARRA DA TIJUCA

CEP | 22640-102 \ CIDADE \ RIO DE JANEIRO \ UF \ RJ

3. COMPANHIA (EMISSORA DAS DEBENTURES)

RAZAO SOCIAL: SM6 — PATO BRANCO S.A.

CNPJ/ME: 20.220.456/0001-74

ENDERECO: RUA MATEUS LEME, N2 1970, CENTRO CIVICO

CEP | 80530-010 CIDADE Curitiba \ UF \ PR

4. FIADORES

JACO MOACIR SCHREINER MARAN

CPF/ME: 157.181.409-44

ENDERECO: Rua Carlos Gelenski, n2 71 — CS 48

CEP ‘ 82030-590 CIDADE Curitiba UF PR

VALMIR SCHREINER MARAN

CPF/ME: 036.793.819-72

ENDERECO: Rua Evaldo Wendler, n2 90 -CS 36, Sdo Lourengo

CEP ‘ 82200-180 CIDADE Curitiba UF PR

SM2 - JOCKEY S.A.

CNPJ/ME: 15.453.465/0001-75

ENDERECO: Rua Mateus Leme, n? 1970.

CEP ‘ 80530-010 CIDADE Curitiba UF PR
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5. TITULO

O “Instrumento Particular de Escritura de EmissGo Privada de Debéntures da Espécie Quirografdria a ser

Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséria, ndo Conversiveis em Acdes,
em 2 (duas) Séries, da 19 Emissdo da SM6 — PATO BRANCO S.A.”, celebrado em 30 de junho de 2020, entre a

Companhia, a Securitizadora e os Fiadores.

6. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$4.000.000,00 quatro milhdes de reais).

7. IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO EM QUE SERAO APLICADOS OS RECURSOS DO FINANCIAMENTO

IMOBILIARIO

Nome do empreendimento:

Shopping Pato Branco

Localizagao:

Lote n? 02, da quadra n? 1.977, com a area de 44.618,32m?,
localizado na Avenida da Inovacao, 1.600, Sao Luiz,
Municipio de Pato Branco/PR, CEP 85504-757

Cartdrio de Registro de Imdveis:

19 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Pato
Branco, estado do Parana

Matriculas:

52.190

8.CONDICOES DE EMISSAO

8.1. PRAZO E DATA DE VENCIMENTO

15 de maio de 2030.

8.2. VALOR DE PRINCIPAL

R$4.000.000,00 (quatro milhdes de reais)

8.3. ATUALIZAGAO MONETARIA

As Debéntures da Segunda Série terdo o seu Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, atualizado a partir da data de integralizacdo das
Debéntures da Segunda Série e, pela variagdo do IGP-M/FGV,
sendo que o produto da atualizacio monetaria das
Debéntures da Segunda Série sera incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso, de acordo com a
formula constante na Escritura de Emissdao de Debénture
(“Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da

Segunda Série”).

8.4. JUROS REMUNERATORIOS

Sobre o Valor Nominal Atualizado das Debéntures da
Segunda Série incidira juros remuneratorios
correspondentes a 13,8800% (treze inteiros, oito mil e
oitocentos décimos milésimos por cento) ao ano, calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, desde a Data de Integralizacdo da
Debénture Segunda Série, conforme férmula constante na

Escritura de Emissdo de Debénture.

8.5. DATA DE VENCIMENTO FINAL

15 de maio de 2030.
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8.6.

ENCARGOS MORATORIOS:

Multa moratdria, ndo compensatoria, de 2% (dois por cento)
sobre o valor devido da respectiva amortizacdo e juros de
mora calculados desde a data de inadimplemento (exclusive)
até a data do efetivo pagamento (inclusive), bem como a
taxa de 1% (um por cento) ao més, sobre o montante assim
devido.

8.7.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO

O pagamento da amortizacdo e da remuneracdo das
Debéntures Segunda Série sera realizado no conforme o
fluxo de pagamento disposto no item 10 abaixo.

8.8.

LOCAL DE PAGAMENTO

No domicilio da Securitizadora, por meio de depdsito na
Conta Centralizadora.

9. GARANTIAS REAL IMOBILIARIA Nao ha.
10. FLUXO DE PAGAMENTOS
Evento Data Juros Amortizagdo Evento Data Juros | Amortizagdo Evento Data Juros | Amortizagdo
1 15/07/2020 | Incorpora 0,0000% 41 15/11/2023 | Sim 0,0000% 81 15/03/2027 | Sim 0,0000%
2 15/08/2020 | Incorpora 0,0000% 42 15/12/2023 | Sim 0,0000% 82 15/04/2027 | Sim 0,0000%
3 15/09/2020 | Incorpora 0,0000% 43 15/01/2024 | Sim 0,0000% 83 15/05/2027 | Sim 0,0000%
4 15/10/2020 | Incorpora 0,0000% 44 15/02/2024 | Sim 0,0000% 84 15/06/2027 | Sim 0,0000%
5 15/11/2020 | Incorpora 0,0000% 45 15/03/2024 | Sim 0,0000% 85 15/07/2027 | Sim 0,0000%
6 15/12/2020 | Incorpora 0,0000% 46 15/04/2024 | Sim 0,0000% 86 15/08/2027 | Sim 0,0000%
7 15/01/2021 | Incorpora 0,0000% 47 15/05/2024 | Sim 0,0000% 87 15/09/2027 | Sim 0,0000%
8 15/02/2021 | Incorpora 0,0000% 48 15/06/2024 | Sim 0,0000% 88 15/10/2027 | Sim 0,0000%
9 15/03/2021 | Incorpora 0,0000% 49 15/07/2024 | Sim 0,0000% 89 15/11/2027 | Sim 0,0000%
10 15/04/2021 | Incorpora 0,0000% 50 15/08/2024 | Sim 0,0000% 90 15/12/2027 | Sim 0,0000%
11 15/05/2021 | Incorpora 0,0000% 51 15/09/2024 | Sim 0,0000% 91 15/01/2028 | Sim 0,0000%
12 15/06/2021 | Incorpora 0,0000% 52 15/10/2024 | Sim 0,0000% 92 15/02/2028 | Sim 0,0000%
13 15/07/2021 Sim 0,0000% 53 15/11/2024 | Sim 0,0000% 93 15/03/2028 | Sim 0,0000%
14 15/08/2021 Sim 0,0000% 54 15/12/2024 | Sim 0,0000% 94 15/04/2028 | Sim 0,0000%
15 15/09/2021 Sim 0,0000% 55 15/01/2025 | Sim 0,0000% 95 15/05/2028 | Sim 0,0000%
16 15/10/2021 Sim 0,0000% 56 15/02/2025 | Sim 0,0000% 96 15/06/2028 | Sim 0,0000%
17 15/11/2021 Sim 0,0000% 57 15/03/2025 | Sim 0,0000% 97 15/07/2028 | Sim 0,0000%
18 15/12/2021 Sim 0,0000% 58 15/04/2025 | Sim 0,0000% 98 15/08/2028 | Sim 0,0000%
19 15/01/2022 Sim 0,0000% 59 15/05/2025 | Sim 0,0000% 99 15/09/2028 | Sim 0,0000%
20 15/02/2022 Sim 0,0000% 60 15/06/2025 | Sim 0,0000% 100 15/10/2028 | Sim 0,0000%
21 15/03/2022 Sim 0,0000% 61 15/07/2025 | Sim 0,0000% 101 15/11/2028 | Sim 0,0000%
22 15/04/2022 Sim 0,0000% 62 15/08/2025 | Sim 0,0000% 102 15/12/2028 | Sim 4,3807%
23 15/05/2022 Sim 0,0000% 63 15/09/2025 | Sim 0,0000% 103 15/01/2029 | Sim 5,6747%
24 15/06/2022 Sim 0,0000% 64 15/10/2025 | Sim 0,0000% 104 | 15/02/2029 | Sim 6,0815%
25 15/07/2022 Sim 0,0000% 65 15/11/2025 | Sim 0,0000% 105 15/03/2029 | Sim 6,5456%
26 15/08/2022 Sim 0,0000% 66 15/12/2025 | Sim 0,0000% 106 15/04/2029 | Sim 7,0802%
27 15/09/2022 Sim 0,0000% 67 15/01/2026 | Sim 0,0000% 107 15/05/2029 | Sim 7,7025%
28 15/10/2022 Sim 0,0000% 68 15/02/2026 | Sim 0,0000% 108 15/06/2029 | Sim 8,4361%
29 15/11/2022 Sim 0,0000% 69 15/03/2026 | Sim 0,0000% 109 15/07/2029 | Sim 9,3135%
30 15/12/2022 Sim 0,0000% 70 15/04/2026 | Sim 0,0000% 110 15/08/2029 | Sim 10,3816%
31 15/01/2023 Sim 0,0000% 71 15/05/2026 | Sim 0,0000% 111 15/09/2029 | Sim 11,7101%
32 15/02/2023 Sim 0,0000% 72 15/06/2026 | Sim 0,0000% 112 15/10/2029 | Sim 13,4074%
33 15/03/2023 Sim 0,0000% 73 15/07/2026 | Sim 0,0000% 113 15/11/2029 | Sim 15,6517%
34 15/04/2023 Sim 0,0000% 74 15/08/2026 | Sim 0,0000% 114 | 15/12/2029 | Sim 18,7577%
35 15/05/2023 Sim 0,0000% 75 15/09/2026 | Sim 0,0000% 115 15/01/2030 | Sim 23,3395%
36 15/06/2023 Sim 0,0000% 76 15/10/2026 | Sim 0,0000% 116 15/02/2030 | Sim 30,7763%
37 15/07/2023 Sim 0,0000% 77 15/11/2026 | Sim 0,0000% 117 15/03/2030 | Sim 44,9425%
38 15/08/2023 Sim 0,0000% 78 15/12/2026 | Sim 0,0000% 118 15/04/2030 | Sim 82,5155%
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39

15/09/2023

Sim

0,0000%

79

15/01/2027

Sim

0,0000%

119 15/05/2030 | Sim 100,0000%
| | 15/05/2030 | sim | 100,

40

15/10/2023

Sim

0,0000%

80

15/02/2027

Sim

0,0000%
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